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1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 1. 11. 2021.

Vymezené zastavéné G(zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
dzemniho planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykrese

(vykresy N1, N2).



2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jejich
hodnot

Hlavni ddraz je kladen na stabilizaci jiz existujicich ploch, vyuZiti vnitinich prostorovych rezerv a
ochranu hodnot.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

2.1. Prirodni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto prirodni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:
e Hodnota H1 Les Pod horami

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako nezastavitelné. Pro zahr-
nuté plochy plati podminky dané kap. 6. vyroku.

2.2. Kulturni hodnoty

Navrh Gzemniho planu vymezuje tyto kulturni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:

e Hodnota H2 KFizek
- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze v okruhu 10 metrl od hodnoty nebudou vymezeny Zadné
stavby, které by vyznam této hodnoty kompozicné potlacily.

e Hodnota H3 Naves Kresin
- Ochrana hodnoty spociva v tom, ze tam, kde je to mozné, bude dodrZena nepravidelnd
stavebni €ara a stavby obdélnych pddorysi se sedlovymi stiechami.

e Hodnota H4 Naves Kresin
- Ochrana hodnoty spoCiva v tom, ze tam, kde je to mozné, bude dodrzena nepravidelnd
stavebni €ara a stavby obdélnych pddorysi se sedlovymi stiechami.



3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vysvétleni pouzitych pojmi

Jednopodlazni zastavba = zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavba, kterd zpravidla
nepresahuje vy3ku 3,5 metri ke koruné okapové Fimsy.

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
neprresahuje vySku 6 metrl ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy/hmoty staveb = zastavba zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.
Stfedné velké objemy/hmoty staveb = zastavba zpravidla v rozmezi 150-500 m? zastavéni plochy.

Venkovska zastavba = urcuje ji zejména okolni raz jiz existujici zastavby z minulého a predminulého
stoleti. Jednda se vzdy o stavby jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni), se sedlovymi strechami
/vyjimecné pultovymi ¢i valbovymi/.

3.1. Urbanisticka koncepce, v¢. urbanistické kompozice

Jadrova cast sidla

Vymezeny jsou plochy bydleni venkovského BV a smisené obytné venkovské SV s pozadavky na obdél-
né pudorysy staveb. Zastavba je pomérné rozvolnéna, s moznosti zahusténi. Pro obé navesni partie
bude dodrzena nepravidelnd stavebni cara, ohranicujici hrany navesniho prostoru.

V severni Casti zastavéného Gzemi sidla Kresin, kde doposud jsou velké nerozdélené pozemky jako
soutast zastavéného dzemi, se stanovuje podminka pro piipadné budouci déleni téchto pozemkl na
stavebni pozemky: min. vyméra stavebniho pozemku 800 m? kdy tato podminka se nepouZije na
stavebni pozemky oddélené a zapsané do KN do 1. 7. 2021.

Ostatni podminky jsou dany kapitolou 2 a 6 a to i pro dalsi plochy Gzemi.



3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy

stav navrh
BV-S BV-N Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
SV-S SV-N Plochy smisené obytné - venkovské
oV-S Plochy obcanského vybaveni

0S-N Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafrizeni
ZV-S ZV-N Plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen

ZS-N Plochy zelené - soukroma a vyhrazena
VL-S Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
PV-S Plochy verejnych prostranstvi
TI-S TI-N Plochy technické infrastruktury
DS-S Plochy dopravni infrastruktury - silnicni
DSm-S Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace
DSG-S DSG-N Plochy dopravni infrastruktury - Gcelova komunikace

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro nize uvedené zastavitelné plochy jsou pripadné upraveny podminky vyuziti nad ramec kapitol 2 a
6.

(1] v P P v _ s

§ Navrfe’ne veye Kodv.fu'nkcnlho Umisténi | Podminky pro vyuziti ploch

& | funkéni vyuziti | vyuziti (rozloha)

Z1 |Plochy 0S-N (2 418 m?) |S okraj — dopravni napojeni z DS-S, izolované stavby
obcanského sidla posazené pri hrané krajské silnice
vybaveni - Kresin — malé objemy staveb
telovychovna a
sportovni
zarizeni

Z2 |Plochy ZV-N (6 461 m?) |S okraj |— dopravni napojeni z DS-S
verejnych sidla
prostranstvi - Kresin
verejna zelen




£ | Navrené Kod funkcniho e v o P vipe
o - T vers Umisteni | Podminky pro vyuziti ploch
& | funkéni vyuziti | vyuZiti (rozloha)
Z3 |Plochy bydleni [BV-N (3 364 m?) |V okraj |— dopravni napojeni ze stavajici mistni komuni-
v rodinnych sidla kace
domech - Kresin max. 2 RD
venkovske koeficient zastaveni pozemku max. 40 %
malé objemy staveb
venkovska zastavba
ochrana prirodni pamatky - viz kap. 6.3.4.
ZL |Plochy bydleni |BV-N (& 469 m?) |V okraj dopravni napojeni ze stavajici mistni komuni-
v rodinnych sidla kace
domech - Kresin malé objemy staveb
venkovskeé max. 3 RD
koeficient zastaveni pozemku max. 40 %
venkovska zastavba
plocha vymezena ve Il. etapé (kap. 11)
Z5 |Plochy smisené |SV-N (6 424 m?) |V okraj dopravni napojeni ze stavajici mistni a Gce-
obytné - sidla lové komunikace
venkovskeé Kresin max. 4 RD
malé objemy staveb
koeficient zastavéni pozemku max. 40 %
venkovska zastavba
Z6 |Plochy zelené - | ZS-N (3 246 m?) |V okra dopravni napojeni z ploch Z5
soukrom3 a sidla ochrana prirodni pamatky - viz kap. 6.3.4.
vyhrazena Kresin
Z? |Plochy bydleni |BV-N (6 461 m?) |J okraj dopravni napojeni ze stavajici mistni komuni-
v rodinnych sidla kace
domech - Kresin malé a stFedné velké objemy staveb
venkovskeé max. 3 RD

koeficient zastavéni pozemku max. 40 %
venkovska zastavba

v ramci schvalovacich rizeni konkrétnich sta-
veb bude dolozen vliv hluku ze stavajici plo-
chy VL-S v pfipadé provozl s hlukovou zaté-
Zi na navrzené bydleni

10




£ | NavrZené Kod funkcniho e v o P vipe
o - T vers Umisteni | Podminky pro vyuziti ploch
& | funkEni vyuZiti | vyuZiti (rozloha)
Z8 | Plochy bydleni |BV-N (4 555 m?) |J okraj — dopravni napojeni ze stavajici mistni komuni-
v rodinnych sidla kace
domech - Kresin — malé a stFedné velké objemy staveb
venkovske — max. 2 RD
— koeficient zastavéni pozemku max. 40 %
— venkovskd zastavba
— v ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich sta-
veb bude dolozen vliv hluku ze stavajici plo-
chy VL-S v pfipadé provozl s hlukovou zaté-
Zi na navrzené bydleni
Z9 |Plochy bydleni |BV-N (3 880 m?) |JV od — dopravni napojeni ze stavajici mistni komuni-
v rodinnych sidla kace
domech - Kresin — malé a stfedné velké objemy staveb
venkovskeé — max. 1 RD
— koeficient zastavéni pozemku max. 40 %
— venkovska zastavba
Z10 |Plochy zelené - | ZS-N (1 836 m?) |V okraj — dopravni napojeni z ploch Z3
soukrom3 a sidla — ochrana prirodni pamatky - viz kap. 6.3.4.
vyhrazena Kresin

3.k.. Vymezeni ploch prestavby

m | Pdvodni NavrZené Kod
8 | funkeni funkéni funkéniho | Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
Q- | vyuziti vyuZiti vyuziti
P1 Plcichy/ Ploch?/ ’ TI-N SV iist sidla |~ dopravni’napojeni z verejného pro-
verejnych technicke (82 m?) KFedin stranstvi
prostranstvi | infrastruktury — plocha pro sbérné misto na odpad
P2 Plcichy ’ Ploch}/ ’ TI-N 2 ) sidla Kiee |~ d?pravni.napojeni ze stavajici mist-
obcansk?ho "rechnlcke (63 m?) &in. vedle 00 ni komunlkacev )
vybaveni infrastruktury — plocha pro sbérné misto na odpad

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeny jsou plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené (stavajici plochy ZV-S na navsich,
jedna navrhova plocha ZV-N Z2 na severnim okraji sidla) a plochy zelené soukromé a vyhrazené
s moznosti oploceni (dvé navrhové plochy ZS-N Z6 a Z10 jako soutast pozemkU pro novou zastavbu na
vychodnim okraji sidla).

1




L. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

L1. Dopravni infrastruktura

4L1.1. Koncepce silnicni infrastruktury

Koncepce silnicni sité se neméni. Navrh UP umoznuje resit nedostatecné paramefry (Sirkové a sméroveé
usporadani) stavajicich silnic.

4.1.2. Mistni komunikace

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S). Useky
mistnich komunikaci v sobé mohou obsahovat i plochy verejnych prostranstvi.

4.1.3. Utelové komunikace

Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSG-S, DSG-N).

Navrzena .
. Ucel
komunikace
. Zvyseni prostupnosti krajiny a obsluha zemédélskych pozemkd severovychodné od sidla
DSG4-N1 ey o e , . ;
Kresin, napojeni sidla na jizni okraj sousedniho sidla Felbabka

Odstavna a parkovaci stani budou Fesena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.
Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni
infrastruktury.

L.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Koncepce zasobovani vodou

UP umoZfiuje v ramci piipustného vyuZiti viech funkénich ploch vybudovani a rozéifeni vodovodni sité
pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Pro vsSechny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného Gzemi je pripustné individualni zasobeni
pitnou vodou.

4.2.2. Koncepce odkanalizovani
UP umoZiiuje v ramci pripustného vyuziti vdech funkénich ploch vybudovani a rozéifeni kanalizatni
sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.
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Pro vSechny zastavitelné plochy a plochy v réamci zastavéného (zemi se pozaduje napojeni na verejnou
kanalizaci a centralni COV. Do doby realizace COV a patefnich kanalizaénich shératl bude pFipusténa
se souhlasem vodopravniho organu individualni likvidace odpadnich vod.

4.2.3. Odvadéni srazkovych vod

Veskeré srazkové vody budou prednostné vyuzivany (napf. jako zélivka) a vsakovany do pudy, ledaZe
by charakter podlozi vyzadoval odvedeni srazkovych vod do vodniho toku ¢i kanalizace.

L.2.L. Koncepce elektrické energie

Navrh UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoZznéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vsech funkcnich ploch.
Nova vedeni VN/NN v zastavéném Gzemi je nutné umist'ovat jako podzemni.

4.2.5. Koncepce zasobovani plynem a teplem

Obec neni vybavena plynovodem, navrh UP budouci plynofikaci viak nevylutuje.
UP neklade podminky pro urteny zplsob vytapéni.

4.2.6. Odpadové hospodarstvi

Na plochach obfanského vybaveni (vyjma ploch (Fadu, obchodl), technické infrastruktury a plochach
vyroby je mozné fesSit odpadové hospodafstvi sbérného dvora. Stavajici svoz domovnich odpadu
zUstava navrhem nedotéen, s odvozem na sklddku mimo spravni (zemi.

Uvniti sidla jsou vymezeny 2 plochy prestavby (P1, P2) pro funkci technické infrastruktury TI-N, které budou
slouzit jako sbérné misto na odpad.

L.3. Verejna prostranstvi

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami verejnych prostranstvi. Pro zastavitelné plochy jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany mozZnosti vyuziti pro verejna prostranstvi.

Na severnim okraji sidla je konkrétné vymezena plocha verejné zelené ZV-N Z2, ktera severné

navazuje na navrzenou plochu sportovisté 0S-N Z1 a na jihu na stavajici a planovanou zastavbu.
Cilem je vymezeni ploch pro pobytové a rekreacni funkce.

L.4. Navrh FeSeni pozadavku civilni ochrany

Ochrana (zemi pied pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

V Feseném (zemi neni vymezeno zaplavové Gzemi.

Zony havarijniho planovani
V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Stredoceského kraje
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Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoFadné ud3losti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Grad pouze pri vyhlaseni povodnového nebo valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych ¢astech domi a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé
na improvizované Ukryty.

V pFipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pFi vzniku mimoFadné udalosti v dobé miru
zaji$t'uje (Ffad obce ochranu osob pfed kontaminaci nebezpetnymi latkami (prdmyslovd havarie, {nik
nebezpetné latky z havarovaného vozidla, letadla, apod.) pfedev$im za vyuZiti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dal$ich objekty, kde
budou improvizované provadény dpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva pFevazné v nadzemnich tastech domu.

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
ve stavajicich objektech obfanského vybaveni (budova obecniho GrFadu).

Individualni dnik obyvatel v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici silnicni a
cestni sité a to vSemi sméry.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatreni bude dle potfeby zajist'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci aredlu budovy restaurace a obecniho Gradu, obé budovy na navsi.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach obecniho
dradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

Na (zemi obce se nenachizeji nebezpetné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zpdsobem
snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Pokud by napf. v disledku mimoFadné udalosti doslo k jejich vyskytu v Gzemi a vyvstala potfeba jejich
prechodného uskladnéni, je disponibilni plochou pro tento Gcel plocha vyrobniho arealu VL-S v jizni
casti sidla.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych GEinkli kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotcenych
pozemkd.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi
Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:

e silnicni havarie (mista vzajemnych krizeni s mistnimi komunikacemi)

o leteckd havéarie

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec ve spolupraci

s provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych plani pro pfipady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
14



nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisteni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni
Tato oblast bude zaji$téna spusténim sirény a prfedanim varovnych informaci obfanlim cestou obecniho

Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvkd varovani.
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5.1.

Koncepce usporadani  krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajind a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Krajinné plochy jsou tlenény do 5 typu funkénich ploch (plochy vodni W, zemédélské - ornd pdda NZo,
zemédélské - trvalé travni porosty NZt, lesni NL, smisené nezastavéného Gzemi - prirodni a plochy
pFirodni - Gzemi CHKO NP).

V plose krajiny jsou navrzeny protfierozni opatreni pro posileni retencnich schopnosti krajiny.

V krajiné je mozné umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi stavby a zarizeni, které
jsou uvedeny v pripustnych a podminéné pripustnych vyuzitich ploch v kap. 6.2.

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
W-S W-N Plochy vodni a vodohospodarskeé
NZo-S Plochy zemédélské - orna pida
NZt-S NZt-N Plochy zemédélské - trvalé travni porosty
NL-S Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa
NSp-S NSp-N Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni
NP-S Plochy prirodni - Gzemi CHKO
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Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajiné:

Kod funkéniho

n
E Navrzené funkcni vyuziti | vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
e (rozloha)
K1 | Plochy smisené NSp-N1 SV od sidla plati podminky stanovené v kap.
nezastavéného Gzemi - | (11 924 m?) Kresin 6.2.5
pfirodni nepfFipustnd ornd plda
K2 | Plochy smisené NSp-N2 SV od sidla plati podminky stanovené v kap.
nezastavéného Gzemi - | (5 399 m?) Kresin 6.2.5
pfirodni nepfFipustnd ornd plda
K3 | Plochy smisené NSp-N3 SV od sidla plati podminky stanovené v kap.
nezastavéného Gzemi - | (7 909 m?) Kresin 6.2.5
prirodni nepfipustnd ornad pida
K& | Plochy smisené NSp-N& V od sidla plati podminky stanovené v kap.
nezastavéného Gzemi - | (3 373 m?) Kresin 6.2.5
prirodni nepfipustnd ornad pdda
K5 |Plochy smisené NSp-N5 S od sidla plati podminky stanovené v kap.
nezastavéného Gzemi - [ (5 972 m?) Kresin 6.2.5
prirodni nepfipustnd ornad pdda
K6 |Plochy vodni a W-N3 V od sidla plati podminky stanovené v kap.
vodohospodarské (1 488 m?) Kresin 6.2.1
ochrana prirodni pamatky - viz kap.
6.3.4.
K? |Plochy vodni a W-N2 V od sidla plati podminky stanovené v kap.
vodohospodarské (4 620 m?) Kresin 6.2.1
nepripustnd orna pdda
K8 |Plochy vodni a W-N1 SZ od sidla plati podminky stanovené v kap.
vodohospodarské (4 202 m?) Kresin 6.2.1
nepripustnd orna pdda
K9 |Plochy zemédélské trvalé | NZt-N1 S od sidla plati podminky stanovené v kap.
travni porosty (44 352 m?) Kresin 6.2.3
nepfipustnd orna plda
K10 | Plochy zemédélské trvalé | NZt-N2 SV od sidla plati podminky stanovené v kap.
travni porosty (35 716 m?) Kresin 6.2.3

o z ’ o
nepripustna orna puda
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5.2. Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch
pro USES

Navrh vymezuje plochy pro prvky USES, pro které stanovuje podminky vyuziti. Tyto plochy jsou
harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce.

Biocentra

oznaceni typ rozloha v reseném Gzemi

LBC 2 Lokalni biocentrum cca 2,5 ha

LBC & Lokalni biocentrum cca 4,1 ha

LBC 6 Lokalni biocentrum cca 4,1 ha

LBC 043 Lokalni biocentrum cca 3,5 ha

LBC 044 Lokalni biocentrum cca 3,8 ha

LBC 045 Lokalni biocentrum cca 5,9 ha

Biokoridory

oznaceni typ délka, Sifka v Feseném Gzemi

RBK 11 Regionalni biokoridor cca 289 m délka, sirka cca 48 m

RBK 1179 Regionalni biokoridor cca 2 686 m délka, Sirka promenna cca 60 - 100 m
LBK 1 Lokalni biokoridor cca 1224 m délka, Sirka proménna cca 20 - 60 m
LBK 3 Lokalni biokoridor cca 103 m délka, Sirka cca 29 m

LBK 5 Lokalni biokoridor cca 448 m délka, Sirka proménna cca 30 - 60 m
LBK 7 Lokalni biokoridor cca 1046 m délka, Sirka proménna cca 30 - 140 m
LBK 071 Lokalni biokoridor cca 1619 m délka, Sirka proménna cca 20 - 40 m
LBK 076 Lokalni biokoridor cca *46 m délka, sirka proménna cca 40 - 90 m

V grafickém vyjadFeni navrhu Gzemniho planu jsou prvky USES vyjadieny jako piekryvné plochy. Tyto
plochy USES jsou tudiZ nadiazené vuti ostatnim plochdm vyuZiti, které pFekryvaji.

Pro plochy USES plati tyto podminky:

VyuZiti ploch BIOCENTER a BIOKORIDORU

PFevazujici vyuziti:
- vyuziti, které zajiSt'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
- soutasné vyuziti
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- opatfeni ve prospéch zvjSeni funkinosti USES (revitalizace, denaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolnad sukcese, zatravnéni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- opatreni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi apod.,
kterd nepovedou ke sniZeni stabilizatni funkce USES, zneprdchodnéni & prerudent
kontinuity USES

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale
musi byt vzdy zprichodnény

NepFipustné vyuziti:

- umist'ovani neprlchodného oploceni & ohrazeni

- v biocentrech - umist'ovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu energie

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury (viz podminéné pripustné vyuziti)

- zmeny funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zaFazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES

5.3. Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci. Podminky vyuziti ploch
neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni sit' je doplnéna jednou
novou Gcelovou komunikaci DSG-N1 (viz kap. 4.1.3.).

Oploceni

Prostupnost volnou krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkli ve volné krajiné. Oplocovani
pozemkl zemédélského pddniho fondu a lesnich pozemkid je podminéné pFipustné pouze v ramci sadd,
plantazi, lesnich skolek a obdobnych péstebnich ploch, na kterych je nutné zabezpeCit ochranu
majetku.

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a docasna ohrazeni pastvin
pomoci ohradniku ¢i drevénych bradel. Ani tyto docasné stavby vsak nesmi narusovat sit’ mistnich a
Gtelovych komunikaci a branit volné migraci ZivoCichG a prdchodnosti krajinou pro pési a cyklisticky
pohyb. V pripadé naruseni sité mistnich a verejné pristupnych Gcelovych komunikacich timto typem
doasnych staveb je nezbytné zajistit technickymi opatfenimi (branka, mlstek, pro zvéF neprlchodny
rost) moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

5.4. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Je vymezena rada krajinnych opatreni (plochy zmény v krajiné K1 - K10), které funguji jako opatreni
pro zmirnéni odtokovych pomérl a zvyseni retencnich schopnosti krajiny. Jde o navrh predevsim ploch
smisenych nezastavéného Gzemi NSp-N, ploch vodnich W-N a ploch trvalych travnich porostd NZt-N.
Tato opatfeni jsou zaroven navrzena jako verejné prospésna opatfeni pro zvysovani retencnich
schopnosti Gzemi s moznosti vyvlastnéni (viz kap. 7.2.)
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5.5. Rekreace

Koncepce rekreace pro docasné ubytovani pocitd s vyuzitim funkci v ramci ploch bydleni, ploch
smisenych obytnych a obcanské vybavenosti.

5.6. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V navrhu UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnjich surovin.
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho GC€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti techto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkli a intenzity jejich
vyuziti)

Pro jednotlivé funkini plochy jsou nad ramec kapitoly 6 stanoveny podminky v kapitolach 2 a 3 této
textové casti, které v pripadé odliSnosti maji prednost.

Ve vSech plochich s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pFipustné smérové €i vySkové dpravy trasy sil-
nic a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Gprav silnic lll. tFidy.

6.1.

6.1.1.

PFevazujici vyuziti:

ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

BV - PLOCHY BYDLENi v rodinnjch domech - venkovské

BV-S, BV-N A

BV-N

- bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
v ’, ’ ’, v v v ’, . o A d ’, .
- za predpokladu prokazani, ze resenim ani provozem pozemku, staveb a zarizeni nedojde ve
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vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.
- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
- stavby ubytovaciho zarizeni
- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavené plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotfebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)
- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni
- stavby a zarizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologicka centra
- zdravotnické stavby a jejich zarizeni
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dlchodcd)
- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
- stavby M
- stavby

zarizeni pro administrativu
doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a malochovem hospodarského zvirectva

nw v o o

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.2. SV - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - venkovské SV-S
SV-S, SV-N

SV-N

PFevazujici vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech se zahradami s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s
primesi nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici drobnd vyroba a sluzby mistniho vyznamu (napr. truhlarna, klempirska
provozovna, apod.)

- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodct)

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho zbozi, kadernictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

- vodni plochy, retentni nadrze
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- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkini vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na zivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim):

- stavby se zemédélskym hospodarstvim a malochovem hospodarského zvirectva

- stavby pro ubytovani

- agrofarmy

- stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.3. OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -

ovV-S

PFevazujici vyuziti:
- stavby a zarizeni obcanského vybaveni

PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska a vzdélavaci zarizeni
- stavby a zarizeni pro télovychovu

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- stavby a zarizeni pro zdravotnictvi

- stavby ubytovaciho zaFizeni, penziony

- byty sprévcd a majitell zafizeni, socidlni byty, malometrazni byty

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retentni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuzZiti:

- rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

- stavby a zafizeni Femeslnych provozli (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhléfstvi,
klempifstvi, apod.)

- stavby a zarizeni nerusici vyroby (napF. opravny, servisni provozovny, apod.)

- sklady do 150 m? zastavéné plochy

- sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroc¢i 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, s vyjimkou bodovych dominant
(bez dalSich podlazi - napF. véz)

6.1.4. 0S - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni
0S-N

OS-N

PFevazujici vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni télovychovy - oteviend i kryta sportovisté s nezbytnym prislusenstvim

- plavecké bazény a aqvaparky

- stavby a zafizeni technickych sporti

- stavby a zarizeni verejného stravovani

- stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

- doplnkové stavby obcanské vybavenosti (obecni klubovny, spolkové domy apod.)

- stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavéné plochy

- zahrady a vybaveni zahrad (napF. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altédny, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreaini zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 10 m s vyjimkou bodovych dominant (napF. véz)
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6.1.5. PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV-S

PV-S

PFevazujici vyuziti:
- verejnd prostranstvi - namésti, navsi, ulice, apod.

PFipustné vyuziti:
- verejnad zelen
- vodni plochy, retencni nadrze
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- hriste
- stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napF. kiosky obcerstvent,
prodejny spotrebniho zbozi, apod.)
- technicka infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zéstavby nepfekrofi 5 metri

6.16. ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelefl -
ZV-S, ZV-N

PFevazujici vyuziti:
- verejny prostor s prevahou zelené

PFipustné vyuziti:
- liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- rekreacni a pobytova louka
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- vodni plochy, retencni nadrze
- hriste
- stavby obcanské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (naprF. kiosky obCerstveni apod.)
- nezbytnd technicka infrastruktura
- nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby nepfekroéi 5 metrd
- neprlchodné oploceni
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6.1.7. ZS - PLOCHY ZELENE - soukromd a vyhrazend i
ZS-N

Prevazujici vyuziti:

PFipustné

zelen v zastavbé pro individualni vyuziti s moznosti oploceni

vyuziti:
sady
zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)
liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plaste..)
vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
protipovodnové stavby jako technické stavby (stény, apod.)
hristé
technicka infrastruktura
dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

vySkova hladina zastavby neprekroci 5 metri
zahradni domky a kdlny do 35 m? zastavéné plochy (jednotlivé)

6.1.8. VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky primysl VL-S

VL-S

PFevazujici vyuziti

PFipustné

nerusici vyroba a skladovani (nerusici vyrobou se rozumi takové funkcni vyuziti, které
nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit vyznamné negativni vliv na
Zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

vyuzitt:

stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

stavby a zarizeni velkoobchodu

stavby a zarizeni maloobchodu

stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani
agrofarmy

stavby a zafizeni pro stravovaci provozy pracovnikd

stavby a zarizeni pro administrativni provozy

sbérné dvory

stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

ochranna, vyhrazena zelen
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- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou ve svém dusledku znamenat omezeni
funkci ploch vyroby a skladovani a které v pripadé bytl a sporftu, maji vyFeSenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem vdci plocham vyroby a skladovant:

- stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potieby pracovniki arealu
(sportovni plochy, ubytovaci sluzby apod)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby nepfekroéi 10 metrl s vyjimkou technologickych celkd

6.1.9. Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
TI-S, TI-N

PFevazujici vyuziti:
- stavby a zarizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:
- vodovod, vrty, studny, jimky, vodojemy, akumulacni nadrze, Gpravny vody, Cerpaci stanice a
stavby a zarizeni s nimi souvisejici
- kanalizace, Cistirny odpadnich vod, Cerpaci stanice a stavby a zafizeni s nimi souvisejici
- kalové a sedimentacni nadrze
- elektrické vedeni, rozvodny, transformovny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici
- plynovod, requlacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici
- komunikacni zarizeni
- sbérné dvory, sbérnd mista na odpad a souvisejici zarizeni
- plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu
- drobné stavby obcanského vybaveni do 20 m? zastavéné plochy
- verejna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina staveb nepfekroti 10 metri
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6.1.10. DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnini

DS-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

silnice I, Il. a lll. tridy
vyuziti:

mistni a Gcelové komunikace
cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi

verejna zelen, liniova stromoradi
vodni plochy, retencni nadrze
opérné zdi, mosty

autobusova nadrazi, terminaly
odstavna stani

cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze, parkoviste

technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

6.1.11. DSm - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

DSm-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

mistni komunikace pro dopravu nadmistni a mistni

vyuziti:

chodniky

cyklostezky

Gcelové komunikace

verejnd prostranstvi

verejnd zelen, liniovd stromoradi

vodni plochy, retencni nadrze

garaze, parkovisté, autobusové zastavky
technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
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6.1.12. DSG - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - (Zelové komunikace -

DSd-S, DSa-N

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

Ucelové komunikace pro dopravu mistni

vyuziti:

chodniky

cyklostezky

mistni komunikace (mimo Gzemi CHKO Brdy)

verejna prostranstvi

verejna zelen, liniova stromoradi

vodni plochy, retencni nadrze

garaze, parkovisté, autobusové zastavky (mimo Gzemi CHKO Brdy)
technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.2. Plochy prirody a krajiny

6.21. W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W.S
W-S, W-N

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

’

W-N

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

vyuzitt:

biologické rybniky jako soucast cisteni odpadnich vod

doprovodna zelen brehovych partii

mokrady

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Ginnosti a zafizenf souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi - realizace USES
stavby a zarizeni pro hospodareni v lese (lesni sSkolky, oplocenky), pro myslivost (krmelce,
posedy a pozorovatelny, obory)

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu vUéi vymezené plose:

- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem naruSovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
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s charakterem Gzemi vodniho toku (mimo Gzemi CHKO Brdy)

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost (mimo Gzemi CHKO Brdy)

- plochy smisené nezastavéného Gzemi, trvalé travni porosty, lesy

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- rekreacni vybaveni vodni plochy (mimo Gzemi CHKO Brdy)

- rekonstrukce stavajici cestni sité a staveb odvodnéni pozemkl v jejich frase vedeni
v souladu s rozsahem vymezenym pojmy uvedenymi v § 2 odstavce 1 a odstavce 3 vyhlasky
¢. 239/2017 Sb. o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa za podminky,
Ze neni mozné jiné prirodé blizsi Feseni

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, vEetné t&Zby nerostl, staveb a zafFizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavén plocha 20 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)

6.2.2. NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda NZ0-S

NZo-S

PFevazujici vyuziti:
- pozemky pro intenzivni obhospodafovani orné pidy

PFipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- plochy smiSené nezastavéného (zemi (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zelen)

- lesy

- sady

- plochy pro kompostovani

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho z&zemi

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- zarizeni pro rybnikarskou Cinnost v navaznosti na plochy W-S, W-N

- drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (Bozi muka apod.)

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu vici vymezené plose - prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:
- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplUsobem narusovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
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NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, v€etné tézby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.2.3. NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty NZt-S
NZt-S, NZt-N
NZt-N
PFevazujici vyuziti:

maximalni zastavéna plocha 300 m?

pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
pro rozhledny vyska do 25 m

vodohospodarské stavby do 300 m? a 4 metrd vysky hraze

pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodafovani travnich porosti

PFipustné vyuziti:

pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny dcelovymi cestami a
trasy biokoridord s biocentry)

liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Ukryt zvére a
ptactva, doprovodna zelefi vodnich ploch a tokl

remizy, meze

lesy

sady

plochy pro kompostovani

vieliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarFské stavby a lpravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy W-S, W-N

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (Bozi muka apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti (splnitelné soucasné):

- realizované v pouze v nezbytném malém ploSném rozsahu viati vymezené ploSe - prednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ:

- pfipadné stavby a terénni GUpravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem naru$ovat pFirozené

prirodni

prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

plochy orné pddy (pokud plochy nelezi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy) = kromé ploch K9, K10

stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

rekreacni vybaveni travni plochy
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NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, v€etné tézby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

maximalni zastavéna plocha 300 m?

pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
pro rozhledny vyska do 25 m

vodohospodarské stavby do 300 m? a 4 metrd vysky hraze

6.2... NL - PLOCHY LESNi - pozemky urtené k plnéni funkci lesa NL-S

NL-S

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

plnéni funkci lesa

vyuzZiti:

¢innosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest'd

protipovodnova a protfierozni opatreni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny
nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy W-S, W-N

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m’ (BoZi muka apod.)

mobiliadr lesoparku (lavicky, altany, détské hriste, informacni tabule, jezirka, studanky ..)
vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, vcetne
tézby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

maximalni zastavéna plocha 30 m?

pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
pro rozhledny vyska do 25 m

vodohospodarské stavby do 300 m? a 4 metrd vysky hraze
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6.2.5. NSp - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO 0ZEMi - pFirodni NSp-S
NSp-S, NSp-N

NSp-N

PFevazujici vyuziti:
- plochy pfirodé pFirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

PFipustné vyuziti:

- liniové a plosné kerové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté, doprovodna brehova a
mokradni zelen..)

- trvalé travni porosty

- lesy

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- vodohospodarské stavby a Gpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy W-S, W-N

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- drobné stavby obfanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplUsobem narusovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustéjeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
- sady
- plochy orné pldy (pokud plochy nelezi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy) - kromé ploch K1 - K5

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, vEetné t&Zby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 50 m?
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
- pro rozhledny vyska do 25 m
- vodohospodarské stavby do 300 m’ a 4 metri vysky hraze

6.2.6. NP - PLOCHY PRIRODNi - Gzemi CHKO NP-S
NP-S

PFevazujici vyuziti:
- lesni porosty, rozptylena krajinna zelen, lucni porosty, vodni toky a plochy, které budou
tvoreny predevsim prirodnimi a prirodé blizkymi ekosystémy
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- na pozemcich jsou pripustné pouze Cinnosti k zachovani Ci zlepseni prirodé blizkého stavu
lokality a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizacni funkce

PFipustné vyuziti:
- pouze cinnosti k zachovani Ci zlepseni prirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich
krajinotvorné a ekologicko-stabilizacni funkce
- tinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi - realizace USES
- stavby a zarizeni pro hospodareni v lese (lesni skolky, oplocenky), pro myslivost (krmelce,
posedy a pozorovatelny, obory) — mimo Gzemi evropsky vyznamné lokality a Il. zony CHKO
Brdy

Podminéné pripustné vyuziti:

- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

- opatfeni zvysSujici retentni schopnosti krajiny (napF. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

- vrty pro zasobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zaFizeni a stavby k témto vrtim
nezbytné potrebné, pokud zasobovani pitnou vodou nelze zajistit mimo Gzemi CHKO Brdy

- dalsi liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokazani, ze vedeni jinou
trasou by bylo technicky a ekonomicky neprimérené narocné

- rekonstrukce stavajici cestni sité a staveb odvodnéni pozemkid v jejich trase vedeni v
souladu s rozsahem vymezenym pojmy uvedenymi v § 2 odstavec 1 a odstavec 3 vyhlasky c.
239/201% Sb. o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa za podminky, Ze
neni mozné jiné prirodé blizsi reseni - mimo Gzemi evropsky vyznamné lokality a Il. zony
CHKO Brdy

NepFipustné vyuziti:
- nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpeviovani cest
- veskeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmérd
staveb uvedenych v pripustném a podminéné pripustném vyuziti
- opatfeni Ci stavby zajist'ujici odvodnéni pozemkd

6.3. Vystupni limity - obecné podminky pro vyuziti Gzemi

6.3.1. Ochrana lesa

Stavby hlavni (napF. rodinné domy, prumyslové a rekreatni objekty, stavby obfanské vybavenosti
apod.) je mozné umistit v odstupové vzdalenosti min. 30 metri od okraje lesniho pozemku. Ve
vzdalenosti staveb 30 - 50 metrl od okraje lesa je nutny souhlas orgénu SSL.

Umisténi staveb vedlej$ich (napf. COV a jind doprovodnad techn. infrastruktura, dopliikové stavby,
zahradni domky, pergoly, pristresky, garaze, zpevnéné plochy a oploceni) je mozné umistit v
odstupové vzdalenosti min. 10 metrd od okraje lesniho pozemku.

6.3.2. Hlukova zatéz

Pro zastavitelné plochy lezici

e v tésné vazbé silnic
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e v blizkosti vyrobnich areall a zemédélskych staveb

e v blizkosti trafostanic a stacionarnich zdroji hluku v ramci ploch sportu

e v blizkosti pripadné dalsi zdroje hluku

musi byt vyresena protihlukova opatreni. Ve vymezenych plochach, umoznujicich bydleni ¢i jind zarize-
nj a objekty, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dalsim stupni Fizeni v (zemi
(UR, SR) prokazéno neprekroceni stanovenych hygienickych limitd. Hlukové limity je nutno dodrZet i ve
vnitFnim prostoru staveb a to dle konkrétniho vyuziti plochy.

Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napr. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na na-
klady stavebnikl obytnych objektd.

V pripadé vybudovani novych trafostanic bude zohlednén vliv hluku s ohledem na jejich umisténi na navrzenou
pripadné stavajici obytnou zastavbu.

6.3.3. Ochrana Zivotniho prostiedi - hranice negativnich vlivd

Max. hranice negativnich vlivd z provozu (pro plochy obfanského vybaveni, plochy smiSené obytné,
plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani) bude na hranici vymezené funkcni plochy.
Provoz stavajicich podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a pripadné novy druh provozu nebude
narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni.

6.3.4. Ochrana prirodni pamatky Na horach

Pouze se souhlasem organu ochrany prirody lze na Gzemi prirodni pamatky mj. provadét zmény druhu
pozemkU a zpUsobu jejich vyuziti, vjizdét motorovymi vozidly, provadét stavebni Cinnosti, na kterou se
nevztahuji povoleni, souhlasy, nebo jina opatreni apod.

Ochranné pasmo prirodni pamatky tvori Gzemi do vzdalenosti 50 m od hranic zvlasté chranéného

Gzemi. Dle § 37 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. je v ochranném pasmu nezbytny souhlas organu ochrany
pFirody k umist'ovani, povolovani nebo provadéni staveb, zméné zplsobu vyuZiti pozemki, terénnim
dpravam, zménam vodniho rezimu pozemkl nebo naklddani s vodami, k pouZiti chemickych prostfedki a
zménam druhu pozemku.

6.3.5. Ochrana vodnich toku

Spravci vodniho toku bude zachovén pFistup k vodnimu toku a zachovana moZnost uZivani pozemkil v
soubéhu s vodnim tokem v SiFce 6m od brehové cary drobného vodniho toku.

6.3.6. Ochrana CHKO Brdy

Na Gzemi CHKO Brdy nebudou umist'ovany vyskové stavby (napr. stozary, vysilace, vétrné elektrarny,
rozhledny atd.).

Plochy pro parkovani budou vymezovany mimo Gzemi CHKO Brdy.

Na Gzemi CHKO Brdy budou zachovany soucasné kategorie komunikaci, vcetné komunikaci Gcelovych.
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6.3.7. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany a fo jev 082a (Ochranna pasma
komunikacniho vedeni Ministerstva obrany), a jev 102a (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich
zarizeni Ministerstva obrany), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona. V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jednda se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto
vymezeném (zemi mlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vy$kovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

36



7.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatFeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

1.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Nebyly vymezeny.

1.2. Vymezeni vefejné prospésnych opatreni

e Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi

kod a cislo

VPO nazev kat. Gzemi
VR1 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp-N1) Kresin
VR2 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp-N2) Kresin
VR3 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp-N3) Kresin
VRL Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp-N&) Kresin
VR5 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp-N5) Kresin
VR6 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt-N1) Kresin
VR? Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt-N2) Kresin
VR8 Plochy vodni a vodohospodarské (W-N1) Kresin

1.3. Vymezeni staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Zadné stavby a opatfeni k zajiét'ovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
préva k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéech je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkl, ndzvu katastralniho Gzemi a

¢
pFipadné dalSich (daji podle § 8 katastralniho zdkona

Nebyly vymezeny.
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Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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10. Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, vé. podminek pro jeho provéreni

Navrh UP vymezuje tyto plochy Gzemni rezervy:

Gzemni 2 P s . o y vore
rezerva moznée budouci vyuziti umisteni podminka pro provereni budouciho vyuziti

Plochy bydleni v rodinnych S okraj sidla

R domech - venkovské (BV-R) Kresin

vycerpani ploch Z3, Z&4, Z5

Plochy bydleni v rodinnych S okraj sidla

R2 domech - venkovské (BV-R) Kresin

vycerpani rezervy R1
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11. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Navrh

Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v etapé navrhu (I. etapa), tedy kdykoli v
dobé platnosti tohoto Gzemniho planu.

Il. etapa
zastavitelna . o s . v 2 . -
funkcni vyuziti umisteni |podminka vyuziti
plocha
V okrai Predchozi realizace vystavby alespon na
74 Plochy bydleni v rodinnych sleaJ 66% jinych zastavitelnych plochach pro
domech - venkovské (BV-N) KieXin bydleni a dikladné regulovéna z hlediska
prostorové regulace.

41




12. Udaje o pottu listi Gzemniho planu a poctu
pripojené grafické casti
Textova cast navrhu Gzemniho planu Kresin obsahuje 42 stran formatu Ak,

Graficka cast navrhu Gzemniho planu Kresin obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi UzEMi
N2  HLAVNi VYKRES

N3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI

4?2

vykresi k nému

1:5000
1:5000

1:5000
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